INWESTYCJA ,,Kaskada Jasien IlI”
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE NR 1 - budowa zespotu budynkéw ,A” i ,B” o funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej wraz z infrastruktura techniczng w rejonie ul. Potegowskiej i Stezyckiej w Gdansku.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Wydanie 1
31.07.2026 r.

Data przekazania
..................... r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 1 (Kaskada 3 Jasien Budynki B1-B5)

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

PRONEKO KASKADA 3 sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku. KRS: 0000974394
Deweloper Spotka celowa utworzona przez jedynego udziatowca - sp6tke Proneko sp. z o.0.

z siedzibg w Gdansku.
Adres siedziby spotki: 80-174 Gdansk, ul. prof. Jerzego Stankiewicza 24

Adres Adres Biura Sprzedazy: 80-174 Gdarisk, ul. prof. Jerzego Stankiewicza 24/U1
Adres Biura Sprzedazy: 80-180 Gdansk przy ul. Oskara Zawrockiego 17
Numer NIP i REGON NIP 5842819542 | REGON 522343055

Biura Sprzedazy:

e ey 58 380-02-42, 534-111-087

Adres poczty elektronicznej mieszkania@proneko.pl, biuro@proneko.pl
Numer faksu Brak

Adres strony internetowej www.proneko.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z

Przeciwko PRONEKO KASKADA 3 Sp. z 0.0. nie prowadzono i nie prowadzi sie
zadnego postepowania egzekucyjnego.

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego™

Dz. ew. 50/4, potozona w miejscowosci Gdansk, gmina Miasto Gdansk, powiat
Miasto Gdansk, wojewddztwo pomorskie, obreb 0048 Szadotki.

Dziatka 50/4 powstata z podziatu dziatki nr 50/2, dokonanej na mocy ostateczne;j
decyzji z dnia 23 lipca 2026 roku, wydanej z upowazniania Prezydenta Miasta
Gdanska przez Kierownika Referatu Podziatéw Nieruchomosci i Ewidencji Adreséw,
znak WG-V.6831.6.2026.RK, w wyniku ktdrej powstato pie¢ dziatek ewidencyjnych
oznaczonych numerami 50/3, 50/4, 50/5, 50/6 i 50/7, w tym dwie ostatnie z nich jako
dziatki przeznaczone pod droge publiczng w kategorii drogi gminnej. Podziat ten nie
zostat jeszcze ujawniony w tresci ponizej wskazanej ksiegi wieczystej Kw. Nr
GDIG/00326244/6.

Deweloper wskazuje, ze czes¢ infrastruktury stuzgcej takze Zadaniu Inwestycyjnemu
nr 1 moze znajdowac sie takze poza dziatkg nr 50/4, na powyzej wskazanych
dziatkach wydzielonych z dziatki nr 50/2.

Dzialce nie nadano adresu ewidencyjnego.

Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00326244/6 prowadzona jest przez Sad Rejonowy Gdansk-Pdéthoc
w Gdansku Il Wydziat Ksigg Wieczystych.

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,
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Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Na dzien sporzadzenia prospektu dziat IV wolny jest od wpiséw.

W dziale IV moga by¢ ujawniane wzmianki o wpis roszczen sktadanych w trybie art.
20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku (tekst jednolity z 12 pazdziernika 2016
roku, Dz. U. z 2016 roku, poz. 1771) o listach zastawnych i bankach hipotecznych
na rzecz bankéw o ustanowienie z najwyzszym pierwszenstwem hipotek na rzecz
tych bankéw, w wpisach roszczen wskazana bedzie firma banku, kwota hipoteki,
numer umowy kredytowej, na podstawie ktorej powstata wierzytelnos¢ banku, ktéra
ma by¢ zabezpieczona hipoteka, wskazany bedzie numer lokalu, dla ktérego po
zatozeniu ksiggi wieczystej ma by¢ ujawniona hipoteka oraz wskazane bedg imiona
i nazwiska kredytobiorcow.

W celu sfinansowania realizacji zadania inwestycyjnego, Deweloper moze zawrze¢
umowe kredytowa, zgodnie z postanowieniami, ktdrej jako zabezpieczenie sptaty
kapitatu udzielonego kredytu wraz z pozostatymi naleznosciami banku wynikajgcymi
z tej umowy, ustanowi na nieruchomosci hipoteke. W przypadku ustanowienia
takiego zabezpieczenia hipotecznego Deweloper w dacie zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci przedstawi
zgode wierzyciela — Banku, na bezciezarowe odtgczenie lokalu do nowozaktadane;j
ksiegi wieczystej oraz na zwolnienie spod hipoteki udziatu
w nieruchomosci wspdlnej zwigzanego lokalem po wptacie petnej ceny przez
Nabywce.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Od strony potudniowej teren inwestycyjny sasiaduje z niezabudowang dziatka,
przeznaczong czesciowo pod budowe drogi publicznej (024-KD80). Od zachodu
przedmiotowy teren inwestycyjny sasiaduje z terenem inwestycji — Kaskada Jasien
oraz Kaskada Jasien Il. Od strony potnocnej teren inwestycyjny sgsiaduje z dziatkami
przeznaczonymi czesciowo pod budowe drogi publicznej (027-KD80). Na poétnoc w
odlegtosci ok. 36 m. znajduje sie linia wysokiego napiecia. Od strony wschodniej
teren inwestycyjny graniczy z dziatkami niezabudowanymi.

Teren inwestycji znajduje sie w kompleksie zabudowy mieszkaniowej, w tym
wielorodzinne;.

Analiza sgsiedztwa inwestycji nie wykazata istnienia obiektéw generujgcych
ucigzliwosci zapachowe czy Swietlne. W zwigzku z planowanymi inwestycjami na
okolicznych nieruchomosciach mozliwe wystepowanie w okresie prowadzenia prac
budowalnych dzwiekéw charakterystycznych dla prowadzenia takich prac.

Szczegotowe informacje na temat otoczenia dziatki znajduja sie w zatgczniku nr 4.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdéiny gminy

Brak planu ogdlnego gminy. Jednakze podjeta
zostata uchwata nr LXXV/1912/24 Rady Miasta
Gdanska z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego
miasta Gdanska. Na dzien sporzadzenia
Prospektu przedstawiony zostat projekt planu
ogodlnego oraz zakonczyly sie konsultacje
spoteczne.

Dziatka znajduje sie na terenie objetym studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego. Z informacji zawartych w
Biuletynie Informacji Publicznej Biuro Rozwoju
Gdanska - jednostki organizacyjnej miasta
Gdanska: Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska to najwazniejszy miejski dokument
strategiczny, ktory zostat przyjety 23 kwietnia 2018
roku uchwatg nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdariska.
Nastepnie 27 czerwca 2019 roku Studium zostato
zmienione uchwatg nr XIl/218/19 RMG w czesci
dotyczgcej dwoch terenéw na Stogach.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego  wyznacza
kierunki  rozwoju  miasta w  perspektywie
najblizszych 30 lat. Studium jest jednym z narzedzi
stuzgcych prowadzeniu zréwnowazonej polityki
przestrzennej. Zapisy zawarte w studium pozwalajg
na realizacje oczekiwanych inwestycji, powstanie
nowych migjsc pracy, dalszg poprawe jakoSci zycia
mieszkancoéw i wzrost atrakcyjnosci zamieszkiwania
w Gdansku.

Tekst w formacie pdf do pobrania na ponizszej
stronie:

https://bip.brg.gda.pl/studium-
suikzp/obowiazujace-2019

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan zagospodarowania
Przestrzennego obowigzuje na terenie inwestycji.

Uchwata nr L/1474/18 Rady Miasta Gdanska z
dnia 29 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Jasien rejon ulicy Zrodlanej w
miescie Gdansku (Dz. U. Woj. Pom. poz. 1762, z
dn. 7 maja 2018 r.) zwane dalej: ,MPZP”

Teksty w formacie pdf oraz rysunki sg do pobrania
na ponizszej stronie:
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne-gdanska/23-jasien-szadolki,a,5039
Plan nr 2348

Miejscowy plan odbudowy

Na terenie Miasta Gdanska nie obowigzuje
miejscowy plan odbudowy.

Zrédto: pismo Urzedu Miejskiego w Gdansku z
dnia 23.03.2026 r. (sygn.WPI-I11.1431.1 7.2026.BO)

Inne®

4) Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

Strona 4 z 40



https://bip.brg.gda.pl/studium-suikzp/obowiazujace-2019
https://bip.brg.gda.pl/studium-suikzp/obowiazujace-2019
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/23-jasien-szadolki,a,5039
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/23-jasien-szadolki,a,5039

1) CPK
Nie dotyczy

2) Inwestycja mieszkaniowa
Nie dotyczy

3) Formy ochrony przyrody
Nie dotyczy

4) Obszary ciche
Nie dotyczy

5) Ujecie wody
Nie dotyczy

6) Obszar ograniczonego uzytkowania
Nie dotyczy

7) Uznanie zabytku za pomnik historii
Nie dotyczy

8) Pomnik Zagtady, strefa ochronna,
utworzenie parku kulturowego
Nie dotyczy

9) Uchwata krajobrazowa
Obszar S3

Uchwata nr XLV111/1465/18 Rady Miasta Gdanska z
dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i
warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzagdzeh reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytoéw, standardéw jakosciowych
oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska

Szczegotowe ustalenia:
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2018/1
034/

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzeh reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 50/4 objeta jest MPZP numer 2348 -
w zakresie kart terenu 010-M23, 011-M22, 024-
KD80, 027-KD80

010-M23 - teren zabudowy mieszkaniowej-
wszystkie rodzaje

Funkcje wytgczone:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan dla
obszaru wyznaczonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak na
rysunku planu;

2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

3) nadziemne budowle wielopoziomowe, takie jak

parkingi.

Formy zabudowy:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak

na rysunku planu: dowolne,

b) dla pozostatej czesci terenu: wolnostojace;

011-M22 - teren zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej
Funkcje wytgczone: garaze boksowe,

z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2.

024-KD80- teren ulicy dojazdowej- ulica
projektowana

027-KD80- teren ulicy dojazdowej- ulica
projektowana

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

010-M23
Intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej
objetej inwestycja:
e minimalna: nie ustala sie
e maksymalna:
- dla obszaru wyznaczonego liniami
podzialu wewnetrznego i oznaczonego
literg "a", jak na rysunku planu: 1,0, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
- maksymalna dla pozostatej czesci terenu:
1,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych
0,7;

011-M22
Intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej
objetej inwestycja:
e minimalna: nie ustala sie
e maksymalna: 1,0, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych 0,5
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Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

010-M23
Intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej
objetej inwestycja:
e minimalna: nie ustalono
e maksymalna:
- dla obszaru wyznaczonego liniami
podzialu wewnetrznego i oznaczonego
literg "a", jak na rysunku planu- dla
kondygnacji nadziemnych 0,5
- maksymalna dla pozostatej czesci
terenu- dla kondygnacji nadziemnych 0,7

011-M22
Intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej
objetej inwestycja:
e minimalna: nie ustala si
e maksymalna: 1,0, w tym dla kondygnac;ji
nadziemnych 0,5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

010-M23
Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
e minimalna: dowolna,
e maksymalna dla obszaru potozonego w
granicach OSTAB, jak na rysunku planu:

20%,
e maksymalna dla pozostatej czesci terenu:
30%;
011-M22

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
e minimalna: dowolna,
e maksymalna: 20%;

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

010-M23
Wysokos¢ zabudowy:

e minimalna wysoko$¢ budynkéow w
rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
dowolna,

e maksymalna wysokos¢ budynkow w
rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie dla
obszaru wyznaczonego linig podziatu
wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak
na rysunku planu:

- 10 m - dla budynkéw z dachami ptaskimi,
- 13 m - dla budynkéw z dachami stromymi,

e maksymalna wysokos¢ budynkow w
rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie dla
obszaru wyznaczonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego literg "b", jak
na rysunku planu: 13 m,

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw w
rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
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odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie dla
pozostatej czesci terenu, jak na rysunku
planu: 16 m,

e wysokos$¢ obiektow budowlanych
niebedgcych budynkami: dowolna, z
zastrzezeniem § 4 ust.3;

e § 4 ust. 3 MPZP - caly obszar planu
potozony jest w otoczeniu lotniska oraz

powierzchniach ograniczajgcych
dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych

wynikajagcych z  usytuowania  Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy, a
takze w powierzchniach ograniczajgcych
zabudowe od lotniczych  urzadzeh
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci

ograniczenie wysokosci obiektéw
budowlanych i naturalnych, w tym
obiektéw i urzadzen umieszczanych na
dachach.

011-M22

Wysokos¢ zabudowy:

e wysoko$¢ budynkéw w  rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie: minimalna:
dowolna, maksymalna: 13 m;
e wysokosc obiektow budowlanych

niebedacych budynkami: dowolna, z
zastrzezeniem § 4 ust.3;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

010-M23
Minimalny  procent powierzchni  biologicznie
czynnej:

e naobszarze OSTAB: 70%,

e dla pozostatej czgsci terenu: 50%;

011-M22
Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: 70%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 5. 1. MPZP Ustala sie wskazniki
parkingowe do obliczania  zapotrzebowania
inwestycji na liczbe miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych i roweréw:

o« W budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych: na 1 mieszkanie powinno
przypada¢ min. 1,2 miejsca postojowego
oraz min. 0,8 miejsca na rowery

e Funkcje ustugowe (np. restauracje,
kawiarnie, przychodnie, kancelarie) -
szczegotowe uregulowania znajdujg sie w
§5ust. 1

Dla funkcji nie wymienionych w §5 ust. 1 MPZP
wskazniki stosuje sie odpowiednio.

Szczegdtowe ustalenia zawarte sg na stronach od
6 do 8 MPZP, ktéry mozna znalez¢ pod adresem:
https://zpid.geogdansk.pl/plany/23/2348UCHWv1.p
df
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Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

010-M23
Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
Stosuje sie zasady ogdlne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

e teren objety Ogdlnomiejskim Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

e co najmniej 10% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3)
nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

e na parkingach terenowych wprowadzenie
drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc do parkowania samochoddéw
osobowych;

e obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku jak dla danego rodzaju
terenu  okreslonego w  przepisach
odrebnych.

e pojedynczy szpaler drzew do
wprowadzenia wzdtuz ciggu pieszo -
rowerowego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt
2, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje:

a) skfad gatunkowy drzewostanu zgodny z
warunkami siedliskowymi,

b) dopuszcza sie wycinke pojedynczych
drzew w celu umozliwienia dojazdu na
tereny  przylegte lub  prowadzenia
elementéw infrastruktury technicznej;

e na obszarach o spadkach powyzej 15 %
zakaz makroniwelacji, za wyjatkiem
inwestycji zwigzanych z niezbedng
obstugg komunikacyjna, realizacjg
terenowych  urzgdzen  sportowo -
rekreacyjnych oraz budowg obiektéw
hydrotechnicznych.

011-M22

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

e teren objety Ogdlnomiejskim Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

e obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku jak dla danego rodzaju
terenu  okreslonego w  przepisach
odrebnych

024-KD80

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

e czesc terenu objeta Ogolnomiejskim
Systemem Terendéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB);

e w obszarze OSTAB wszystkie
powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu
nalezy przeznaczy¢ pod zielen;
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e nakaz realizacji przepustow pod
projektowang ulica, w obrebie torfowiska,
objetego zielenig do utrzymania lub
wprowadzenia ustalong w terenie 010-
M23, w celu umozliwienia migracji drobnej
zwierzyny.

027-KD80

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

e czesc terenu, jak na rysunku planu, objeta
Ogolnomiejskim  Systemem  Terendw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

e wobszarze OSTAB wszystkie
powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu
nalezy przeznaczyc¢ pod zielen.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu

. Brak
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

010-M23

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw,
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z ust. 17 pkt 2.

2) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg
konserwatorskiej ochrony stanowisk

archeologicznych — wszelkie prace ziemne w jej obrebie
nalezy prowadzi¢ na zasadach

okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

011-M22
024-KD80
027-KD80

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw,
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: nie dotyczy

010-M23
011-M22

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
Wymagania dotyczace podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ochrony innych terenow
lub obiektow

podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw 027-KD80

odrgbnych 1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii
wysokiego napiecia: zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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Warunki i szczeg6towe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

010-M23
e dostepnos¢ drogowa:

o od projektowanej ulicy dojazdowej 024-
KD80,

o od projektowanej ulicy dojazdowej 027-
KD80,

o od projektowanej ulicy tzw. Nowej
Leszczynowej (poza wschodnig granica
planu);

e miejsca do parkowania samochoddw osobowych
i roweréw do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

011-M22
e dostepnos¢ drogowa:
o od projektowanej ulicy dojazdowej 024-

KD80,

o od projektowanej ulicy dojazdowej 025-
KD80,

o od projektowanej ulicy dojazdowej 027-
KD80;

e miejsca do parkowania samochodéw osobowych
i roweréw do realizacji na dziatce budowlanej
objetej inwestycja, zgodnie z §5 uchwaty;

024-KD80

Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez
skrzyzowanie z projektowang ulicg dojazdowg 025-KD80
oraz poprzez skrzyzowanie z projektowang ulicg tzw.
Nowag Leszczynowg (poza granicami planu).

027-KD80

Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez
skrzyzowanie z ulicg Stezycka (021- KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Zrodlang (029-KD81), poprzez
skrzyzowanie z projektowang ulicg tzw. Nowg
Leszczynowg (poza granicami planu).

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

010-M23
011-M22

e zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

e odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 14 (nie dotyczy)

e odprowadzenie wéd opadowych —
zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajgcego, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1
(maksymalne natezenie odptywu waéd
opadowych odpowiadajgce wspoétczynnikowi
sptywu 0,2)

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci
elektroenergetyczne;j,

e zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy,

e zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub
niskoemisyjnych zrddet lokalnych,

o telekomunikacja: z sieci przewodowej lub
bezprzewodowej,

e planowane urzadzenia i sieci magistralne-
dopuszcza sie
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

Zrédto: geogdansk.pl

W odlegtosci 100 m od granicy dziatki 50/4 znajdujg sie
dziatki, dla ktérych obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przewidujg
nastepujace przeznaczenie:

016-MN21- teren zabudowy
ekstensywnej (MPZP nr 2348)
Funkcje wylgczone: garaze boksowe, z zastrzeZzeniem ust.
18 pkt 3.

mieszkaniowej

013-M23 — teren zabudowy mieszkaniowej- wszystkie
rodzaje (MPZP nr 2348)

Funkcje wytgczone:

1) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

2) nadziemne budowle wielopoziomowe, takie jak parkingi.

015-ZP62 - teren miejskiej zieleni
ogolnodostepnej (MPZP nr 2348)
012-M/U32- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(MPZP nr 2348) zawierajgcej zabudowe mieszkaniowg
intensywng MW24, o ktérej mowa w §3 ust. 1 pkt 4 i/lub
ustugowg U33, o ktérej mowa w § 3 ust. 3 z dopuszczeniem
matych hurtowni do 2000 m2 powierzchni uzytkowej,
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

Funkcje wytgczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m3;

2) salony samochodowe (z serwisem);

3) garaze boksowe;

4) parkingi kubaturowe nadziemne w pierzei od strony
projektowanej ulicy tzw. Nowej

Leszczynowej (poza wschodnig granicg planu) i
projektowanej ulicy dojazdowej 027- KD80;

5) funkcja mieszkaniowa, w kondygnac;ji parteru, w pierzei
od strony projektowanej ulicy

tzw. Nowej Leszczynowej (poza wschodnig granicg planu);
6) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego oznaczonym literg "a" - jak na

rysunku planu: zabudowa mieszkaniowa, szpitale i domy
opieki spotecznej oraz budynki

zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, z zastrzezeniem ust. 11

pkt 6;

7) nadziemne budowle wielopoziomowe, takie jak parkingi.

urzadzonej

010-M23- teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie
rodzaje (MPZP nr 2348)

Funkcje wytgczone:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan dla obszaru
wyznaczonego liniami podziatu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak na rysunku
planu;

2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

3) nadziemne budowle wielopoziomowe, takie jak parkingi.

011-M22- teren zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej (MPZP nr 2348)

Funkcije wylgczone: garaze boksowe, z zastrzezeniem ust.
18 pkt 2.

02-M23 - teren zabudowy mieszkaniowej wszystkie
rodzaje (MPZP nr 2353)

z dopuszczeniem:

1) ustug spetniajgcych réwnoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,

b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m2
powierzchni uzytkowej,

c) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewngtrz lub
wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego,
niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej,
opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

Funkcje wytgczone:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan dla obszaru
wyznaczonedo liniami podziatu wewnetrznego

i 0znaczonego literg "a", jak na rysunku planu;

2) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

3) obiekty hotelarskie;

4) nadziemne wielopoziomowe garaze.

03-MW24- teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej
(MPZP nr 2353)

zawierajgcej domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan, z
dopuszczeniem:

1) ustug spetniajgcych réwnoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,

b) mieszczacych sie w lokalach uzytkowych do 100 m2
powierzchni uzytkowej,

c) dysponujgcych odrebnym wejsciem z zewnagtrz lub
wejsciem z zewnagtrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego,
niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej,
opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

Funkcje wytgczone: nadziemne wielopoziomowe garaze.

Uktad drogowy

024-KD80 (MPZP nr 2348) — teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

40-KD80 -(MPZP nr 2353) - teren ulicy dojazdowej —
odcinek ul. Potegowskiej

025-KD81 (MPZP nr 2344) - teren ulicy lokalnej —
odcinek projektowanej ulicy lokalnej tzw. Nowej
Leszczynowej

027-KD80 (MPZP nr 2348) — teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

028-KD80 — (MPZP nr 2348) - teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

016-MN21- teren zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej (MPZP nr 2348) - intensywno$¢ zabudowy
dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

e minimalna: O,
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e maksymalna: 1,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

013-M23 — wszelkie formy budownictwa mieszkaniowej
(MPZP nr 2348) - intensywno$¢ zabudowy dla dziatki
budowlanej objetej inwestycja:
e minimalna: O,
e maksymalna: 1,7, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,7;

012-M/U32- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (MPZP
nr 2348) - intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j
objetej inwestycja:
e minimalna: O,
e maksymalna: 1,7, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,7;

010-M23 - wszelkie formy budownictwa
mieszkaniowego (MPZP nr 2348) - intensywnos¢
zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

e minimalna: 0,

e maksymalna dla obszaru wyznaczonego liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "a",
jak na rysunku planu: 1,0, w tym dla kondygnac;ji
nadziemnych 0,5,

e maksymalna dla pozostatej czesci terenu: 1,7, w

tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

011-M22- zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
(MPZP nr 2348) - intensywno$¢ zabudowy dla dziatki
budowlanej objetej inwestycja:
e minimalna: O,
e maksymalna: 1,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

02-M23 - teren zabudowy mieszkaniowej wszystkich
rodzajow (MPZP nr 2353) — intensywnos$¢é zabudowy dla
dziatki budowlanej objetej inwestycja:

—  minimalna - 0,

— maksymalna: w obszarze wyznaczonym liniami
podziatlu wewnetrznego i oznaczonym literg ,a”,
jak na rysunku planu- 0,8, w tym dla kondygnac;ji
nadziemnych: 0,5,

— w obszarach wyznaczonych liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonych literami ,b” i ,c", jak
na rysunku planu - 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,7;

03-MW24- teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej
(MPZP nr 2353) - intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki
budowlanej objetej inwestycja:
e minimalna -0,
e maksymalna - 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,7,

015-ZP62 - zielen urzadzona (MPZP nr 2348) -
intensywnos$¢ zabudowy dla obszaru wyznaczonego
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak
na rysunku planu:
e minimalna: 0,
e maksymalna: 0,15, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,1;

024-KD80 (MPZP nr 2348) — teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana
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40-KD80 -(MPZP nr 2353) - teren ulicy dojazdowej —
odcinek ul. Potegowskiej

025-KD81 (MPZP nr 2344) - teren ulicy lokalnej —
odcinek projektowanej ulicy lokalnej tzw. Nowej
Leszczynowej

027-KD80 (MPZP nr 2348) — teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

028-KD80 — (MPZP nr 2348) - teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

016-MN21- teren zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej (MPZP nr 2348) - intensywnos$¢ zabudowy
dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

e minimalna: O,

e maksymalna: 1,0, w tym dla kondygnaciji

nadziemnych 0,5;

013-M23 — wszelkie formy budownictwa mieszkaniowej
(MPZP nr 2348) - intensywnos¢ zabudowy dla dziatki
budowlanej objetej inwestycja:

e minimalna: O,

e maksymalna: 1,7, w_tym dla kondygnaciji

nadziemnych 0,7;

012-M/U32- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (MPZP
nr 2348) - intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j
objetej inwestycja:

e minimalna: 0,

e maksymalna: 1,7, w_tym dla kondygnacji

nadziemnych 0,7;

010-M23- wszelkie formy budownictwa
mieszkaniowego (MPZP nr 2348) - intensywnos$¢
zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg:

e minimalna: 0,

e maksymalna dla obszaru wyznaczonego liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "a",
jak na rysunku planu: 1,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5,

e maksymalna dla pozostatej cze$ci terenu: 1,7, w
tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

011-M22- zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
(MPZP nr 2348) - intensywnos¢ zabudowy dla dziatki
budowlanej objetej inwestycja:

e minimalna: O,

e maksymalna: 1,0, w_tym dla kondygnaciji

nadziemnych 0,5;

02-M23 - teren zabudowy mieszkaniowej wszystkich
rodzajow (MPZP nr 2353) — intensywnos¢ zabudowy dla
dziatki budowlanej objetej inwestycja:

— minimalna - 0,

— maksymalna: w obszarze wyznaczonym liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,a”,
jak na rysunku planu- 0,8, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,5,

— w obszarach wyznaczonych liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonych literami ,b” i ,c", jak
na rysunku planu - 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,7;

03-MW24- teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej
(MPZP nr 2353) - intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki
budowlanej objetej inwestycja:
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e minimalna -0,
e maksymalna - 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,7,

015-ZP62 - zielen urzadzona (MPZP nr 2348) -
intensywnos¢ zabudowy dla obszaru wyznaczonego
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak
na rysunku planu:

e minimalna: O,

e maksymalna: 0,15, w_tym dla kondygnaciji

nadziemnych 0,1;

024-KD80 (MPZP nr 2348) — teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

40-KD80 -(MPZP nr 2353) - teren ulicy dojazdowej —
odcinek ul. Potegowskiej

025-KD81 (MPZP nr 2344) - teren ulicy lokalnej —
odcinek projektowanej ulicy lokalnej tzw. Nowej
Leszczynowej

027-KD80 (MPZP nr 2348) - teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

028-KD80 — (MPZP nr 2348) - teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

016-MN21- teren zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej (MPZP nr 2348) — wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

¢ minimalna: dowolna,

e maksymalna: 20%;

013-M23 — wszelkie formy budownictwa mieszkaniowej
(MPZP nr 2348) - wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

e minimalna: dowolna,

e maksymalna: 30%;

012-M/U32 - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (MPZP
nr 2348) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

¢ minimalna: dowolna,

e maksymalna w obszarze OSTAB: 20%;

e maksymalna w obszarze lokalizacji koncentracji

ustug, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 3 — 60%,
e maksymalna dla pozostatej cze$ci terenu — 40%

010-M23- wszelkie formy budownictwa
mieszkaniowego (MPZP nr 2348) - wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

e minimalna: dowolna,

e maksymalna dla obszaru potozonego w granicach

OSTAB, jak na rysunku planu: 20%,
¢ maksymalna dla pozostatej czesci terenu: 30%;

011-M22- zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
(MPZP nr 2348) - wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

e minimalna: dowolna,

e maksymalna: 20%;

02-M23 - teren zabudowy mieszkaniowej wszystkich
rodzajow (MPZP nr 2353) - wielko$¢ powierzchni
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zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
objetej inwestycja:

e minimalna — dowolna

e maksymalna - 20%;

03-MW24- teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej
(MPZP nr 2353) - wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

e minimalna - dowolna,

e maksymalna - 35%;

015-ZP62 — zielen urzadzona (MPZP nr 2348) - wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru
wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego
i oznaczonego literg "a", jak na rysunku planu:

¢ minimalna: dowolna,

e maksymalna: 4%, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

024-KD80 (MPZP nr 2348) - teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

40-KD80 -(MPZP nr 2353) - teren ulicy dojazdowej —
odcinek ul. Potegowskiej

025-KD81 (MPZP nr 2344) - teren ulicy lokalnej —
odcinek projektowanej ulicy lokalnej tzw. Nowej
Leszczynowej

027-KD80 (MPZP nr 2348) - teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

028-KD80 — (MPZP nr 2348) - teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

016-MN21- teren zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej (MPZP nr 2348) — wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzgdzenia w
sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

e minimalna: dowolna,

e maksymalna: 13 m;
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust.3;

013-M23 — wszelkie formy budownictwa mieszkaniowej
(MPZP nr 2348) - wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzgdzenia w
sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

e minimalna: dowolna,

e maksymalna: 13 m;
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust.3;

012-M/U32- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (MPZP
nr 2348) - wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzgdzenia w
sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

e minimalna: dowolna,

e maksymalna: 16 m;
b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedgcych
budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust.3;

010-M23- wszelkie formy budownictwa
mieszkaniowego (MPZP nr 2348) - wysoko$¢ zabudowy:
e minimalna wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie: dowolna,

e maksymalna wysokos¢ budynkéw w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie dla obszaru wyznaczonego linig
podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "a",
jak na rysunku planu:

o 10 m - dla budynkéw z dachami ptaskimi,
o 13 m - dla budynkéw z dachami
stromymi,

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie dla obszaru wyznaczonego
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego
literg "b", jak na rysunku planu: 13 m,

¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie dla pozostatej czesci terenu, jak
na rysunku planu: 16 m,

e wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust.3;

011-M22- zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
(MPZP nr 2348) - wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzgdzenia w
sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

e minimalna: dowolna,

e maksymalna: 13 m;
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust.3;

02-M23 - teren zabudowy mieszkaniowej wszystkich
rodzajéw (MPZP nr 2353) - wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzgdzenia w
sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie:

e minimalna - dowolna,

e maksymalna:

o W obszarach wyznaczonych liniami
podziatlu wewnetrznego i oznaczonych
literami ,a@” i ,b", jak na rysunku planu -
13 m,

o W obszarze wyznaczonym liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonym
literg ,,¢”, jak na rysunku planu - 16 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami: dowolna, z zastrzezeniem ust. 17;

03-MW24- teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej
(MPZP nr 2353) - wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzgdzenia w
sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie:

e minimalna - dowolna,

e maksymalna - 15 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgcych
budynkami: dowolna, z zastrzezeniem ust. 17;
015-ZP62 - zielen urzadzona (MPZP nr 2348) -
wysokos¢ zabudowy:
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a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzgdzenia w
sprawie  warunkéw technicznych, jakim  powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna:
dowolna, maksymalna: 9 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit.a;

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami: dowolna, z zastrzezeniem

§ 4 ust.3;

024-KD80 (MPZP nr 2348) - teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

40-KD80 -(MPZP nr 2353) - teren ulicy dojazdowej —
odcinek ul. Potegowskiej

025-KD81 (MPZP nr 2344) - teren ulicy lokalnej —
odcinek projektowanej ulicy lokalnej tzw. Nowej
Leszczynowej

027-KD80 (MPZP nr 2348) — teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

028-KD80 — (MPZP nr 2348) - teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

016-MN21- teren zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej (MPZP nr 2348) — minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 70%

013-M23 — wszelkie formy budownictwa mieszkaniowej
(MPZP nr 2348) minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycjg: 50%

012-M/U32- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (MPZP
nr 2348) - minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki budowlanej objete;j
inwestycja:
e na obszarze OSTAB dla zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%,
e na obszarze OSTAB dla zabudowy ustugowe;j:
50%,
e w obszarze lokalizacji koncentracji ustug, o
ktérym mowa w ust. 6 pkt 3: 30%,
e dla pozostatej czgsci terenu: 50%;

010-M23- wszelkie formy budownictwa
mieszkaniowego (MPZP nr 2348) - minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

e naobszarze OSTAB: 70%,

e dla pozostatej czesci terenu: 50%;

011-M22- zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
(MPZP nr 2348) - minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 70%

02-M23 - teren zabudowy mieszkaniowej wszystkich
rodzajow (MPZP nr 2353) - minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 70 %, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

03-MW24- teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej
(MPZP nr 2353) - minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obijetej
inwestycjg: 50 %, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

015-ZP62 — zielen urzadzona (MPZP nr 2348)
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu: 80 %;
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024-KD80 (MPZP nr 2348) — teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

40-KD80 (MPZP nr 2353) - teren ulicy dojazdowej —
odcinek ul. Potegowskiej

025-KD81 (MPZP nr 2344) - teren ulicy lokalnej —
odcinek projektowanej ulicy lokalnej tzw. Nowej
Leszczynowej

027-KD80 (MPZP nr 2348) — teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

028-KD80 (MPZP nr 2348) - teren ulicy dojazdowej —
ulica projektowana

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

MPZP nr 2348

W § 5 ust. 1 ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do parkowania
samochodéw osobowych i roweréw w zaleznosci od
rodzaju funkcji, m.in.:

e budynki mieszkalne jednorodzinne  oraz
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg- 1 mieszkanie min. 2,
z zastrzezeniem ust. 4, min. 0 miejsc na rowery

e  budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie
min. 1,2 min., min. 0,8 miejsc na rowery

e obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m2-
na kazde 1000 m2 pow. sprzedazy — min. 32, min.
20 miejsc na rowery

e biura, urzedy, poczty, banki, obiekty do 200m2
powierzchni uzytkowej — 100m2 pow. uzytkowej —
min. 5, min. 1 miejsc na rowery

e przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
adwokackie

o do 200 m2 pow. uzytkowej — 100m2 po.
Uzytkowej — min. 5, z zastrzezeniem ust.
7, min. 1 miejsca na rowery

o powyzej 200m2 pow. uzytkowej — 100

m2 pow. uzytkowej — min. 2,5, z
zastrzezeniem ust. 7, min. 1 miejsca na
rowery

e  przedszkole, swietlice — 1 oddziat, min. 3, min. 3
miejsca na rowery.

Szczegotowe postanowienia MPZP zawarte sg na str. 6-8,
dostepne pod linkiem:

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/docume
nt/497758/Uchwata-L_1474_18

MPZP nr 2353

W § 5 ust. 1 ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do parkowania
samochodéw osobowych i roweréw w zaleznosci od
rodzaju funkcji, m.in.:

e  budynki mieszkalne  jednorodzinne  oraz
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg- 1 mieszkanie min. 2,
z zastrzezeniem ust. 4, min. 0 miejsc na rowery

e  budynki mieszkalne wielorodzinne -1 mieszkanie
min. 1,2 min., min. 0,8 miejsc na rowery

e obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m2-
na kazde 1000 m2 pow. sprzedazy — min. 32, min.
20 miejsc na rowery
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e biura, urzedy, poczty, banki, obiekty do 200m2
powierzchni uzytkowej — 100m2 pow. uzytkowej —
min. 3, min. 2 miejsca na rowery

e przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
adwokackie

o do 200 m2 pow. uzytkowej — 100m2 po.
Uzytkowej — min. 5, z zastrzezeniem ust.
7, min. 2 miejsca na rowery

o powyzej 200m2 pow. uzytkowej — 100

m2 pow. uzytkowej — min. 2,5, z
zastrzezeniem ust. 7, min. 2 miejsca na
rowery

e przedszkole, swietlice — 1 oddziat, min. 3, min. 3
miejsca na rowery

Szczegotowe postanowienia MPZP zawarte sa na str. 6-8,
dostepne pod linkiem:

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/docume
nt/556786/Uchwala-LXX_1800_23

MPZP nr 2344

W § 5 ust. 1 ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do parkowania
samochodéw osobowych i roweréw w zaleznosci od
rodzaju funkcji, m.in.:

e budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg- 1 mieszkanie min. 2,
z zastrzezeniem ust. 4, min. 0 miejsc na rowery

e  budynki mieszkalne wielorodzinne -1 mieszkanie
min. 1,2 min., min. 0,8 miejsc na rowery

e obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m2-
na kazde 1000 m2 pow. sprzedazy — min. 32, min.
20 miejsc na rowery

e biura, urzedy, poczty, banki, obiekty do 200m2
powierzchni uzytkowej — 100m2 pow. uzytkowej —
min. 5, min. 1 miejsce na rowery

e przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
adwokackie

o do 200 m2 pow. uzytkowej — 100m2 po.
Uzytkowej — min. 5, z zastrzezeniem ust.
7, min. 1 miejsce na rowery

o powyzej 200m2 pow. uzytkowej — 100

m2 pow. uzytkowej — min. 2,5, z
zastrzezeniem ust. 7, min. 1 miejsce na
rowery

e przedszkole, swietlice — 1 oddziat, min. 3, min. 3
miejsca na rowery;

Szczegotowe postanowienia MPZP zawarte sg na str. 6-8
dostepne pod linkiem:

https://zpid.geogdansk.pl/plany/23/2344UCHWv1.pdf

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy
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braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako
akt planistyczny okresla przeznaczenie terendéw oraz
zasady ich zagospodarowania, wskazujgc dopuszczalne
formy zabudowy i funkcje.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
terenie M. Gdansk dostepne sg w wersji graficznej
(przestrzennej) — interaktywnej — pod adresem:
https://geogdansk.pl/app/pl/?locale=pl&page=Strona-
9%C5%82%C3%B3wna

Obszar w promieniu 1 km od terenu inwestycji w
przewazajgcej czesci pokryty jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Strona 22 z 40


https://geogdansk.pl/app/pl/?locale=pl&page=Strona-g%C5%82%C3%B3wna
https://geogdansk.pl/app/pl/?locale=pl&page=Strona-g%C5%82%C3%B3wna

- teren w promieniu 1 km to kompleks terenéw ustug,
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, terenow
zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami zieleni

- teren przecina tzw. Trasa W-Z — Aleja Armii Krajowej

- na potudniu oraz zachodzie (ok. 600-800 m. od terenu
inwestycji), w rejonie trasy S6 (Obwodnica Trojmiasta)
znajdujg sie tereny zabudowy produkcyjno - przemystowe;j
(ucigzliwa)- MPZP nr 2320, tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej- MPZP nr 2325

- na poétnocy, powyzej ronda Jacka Kuronia (ok. 700 m. od
terenu inwestycji) - znajdujg sie tereny zabudowy
produkcyjno — ustugowo-sktadowej — MPZP nr 2337

- na potnocnym zachodzie, w rejonie Trasy W-Z- Aleja
Armii Krajowej (ok. 350 m. od terenu inwestycji) znajdujg
sie tereny zabudowy produkcyjno — ustugowo-sktadowej —
MPZP nr 2337

- na zachodzie, w rejonie Alei Armii Krajowej — u zbiegu ulic
Stankiewicza. A. Gabrysiak oraz Leszczynowej (ok. 200 m.
od terenu inwestycji oraz ok. 400 m. od terenu inwestycji)
znajdujg sie tereny zabudowy produkcyjno — ustugowo-
sktadowej- MPZP nr 2344

- dalej na zachdd — w rejonie Alei Armii Krajowej- u zbiegu
ulic Jeziorowej, Limbowej, Jabtoniowej (ok. 900 m. od
terenu inwestycji) znajdujg sie tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowo-sktadowej- MPZP nr 2330

Wydziat Projektéw Inwestycyjnych wskazal, ze we
wskazanej lokalizacji sg realizowane i planowane w
szczegolnosci inwestycje:

1. Budowa ul. Lubowidzkiej i Potczynskiej - trwa
opracowanie dokumentacji projektowe;.

2. Zakohczono pozyskiwanie decyzji
administracyjnych dla zadania pn.” Budowa ulic
Turzycowej i Czerminskiego wraz z kanalizacjg
deszczowg na odcinku od ul. Jabtoniowej do
ronda im. 77 Putku AK”. Zadanie zostato ujete
we wniosku o0 dofinansowanie projektu
Zrownowazone systemy gospodarowania
wodami opadowymi w Gdansku - etap III”.
Rozpoczecie realizacji zadania planowane jest
w IV kwartale 2026r.

3. Planowana jest budowa Centrum
Aktywnosci Lokalnej wraz z infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu
czesci dziatki nr 58/14 obreb 0048 w rejonie ulic
Stankiewicza i Leszczynowej. Planowani
Uzytkownicy: Filia GAK - Gdanski Archipelag
Kultury, Rada Dzielnicy Jasien. Opracowano
dokumentacje projektowg. Realizacja mozliwa
bedzie po zabezpieczeniu srodkow
finansowych na ten cel.

4. Trasa rowerowa wzdtuz ul. Kartuskiej od
ul. tostowickiej do ul. Zrédlanej, planowana
realizacja w latach 2026 — 2028

Informacje o miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sg zamieszczane i
ogolnie dostepne na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej Gminy Miasta Gdanska, pod linkiem:
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne/mapa-pokrycia-miastamiejscowymi-
planami-zagospodarowania-przestrzennego,a.4951
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Wszystkie informacje dotyczgce prac nad Planem
Ogoélnym Miasta Gdanska dostepne sg na stronie Biura
Rozwoju Gdanska

https://www.brg.gda.pl/a __ktualnosci/plan-ogolny/2118-
plan-ogolny-miasta-gdanska

Zrédto: pismo Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
23.03.2026 r. (sygn. WPI-I11.1431.1 7.2026.BO)

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Prezydent Miasta Gdanska pismem z dnia 23 marca 2026
r. poinformowat, ze informacje w przedmiocie decyzji w
oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w przedmiocie decyzji
administracyjnych dostepne sg na stronie BIP pod
adresem: https://bip.gdansk.pl/urzadmiejski/ra  porty-i-
publikacje/Urbanistyka-i-architektura.a,108266.

Zrédto: pismo Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
23.03.2026 r. (sygn. WPI-I11.1431.1 7.2026.BO)

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Dla terenu inwestycji wydana zostata decyzja Prezydenta
M. Gdanska z dnia 12.10.2021 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji pn. Budowa osiedla
mieszkaniowego wraz z infrastrukturg drogowa, garazami
podziemnymi, miejscami postojowymi na terenie oraz
sieciami w Gdansku przy ulicy Stezyckiej dziatka nr 5012
Obr. 0048”.

Prezydent Miasta Gdanska pismem z dnia 23 marca 2026
r. poinformowat, ze dane o decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zamieszczane sg w publicznie
dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych
informacje o srodowisku jego ochronie
aplikacja Wykaz
https://wykaz.ekoportal.pl/login.seam.

Jednoczes$nie poinformowat, Zze dane o wnioskach
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
kopie decyzjio $srodowiskowych uwarunkowaniach
oraz kart informacyjnych przedsigwziecia/
raportdw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
zamieszczane sg w bazie ocen oddziatywania na
$srodowisko https: //bazaoos,gdos.gov.pl/web/guest/home
(nalezy wybra¢ opcje ,Przegladanie”, a nastepnie w polu
,LOrgan  przeprowadzajagcy  postepowanie”  wpisac
Prezydent Miasta Gdansk).

Korzystajagc z zasobdéw ww. baz mozna pozyska¢ dane
dotyczace prowadzonych/zakonczonych postepowan w
sprawie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowan.

Zrédto: pismo Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
23.03.2026 r. (sygn. WPI-II1.1431.1 7.2026.BO)

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku
pismem z dnia 9 kwietnia 2026 roku poinformowat, ze dla
wskazanej we wniosku dziatki ewidencyjnej tutejszy organ
prowadzit postepowanie znak RDOS-Gd-
W00.4220.472.2021.AJ w sprawie wydania opinii o
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko dla przedsiewziecia
.Budowa osiedla mieszkaniowego wraz z infrastrukturg
drogowa, garazami podziemnymi, miejscami postojowymi
na terenie oraz sieciami w Gdansku przy ulicy Stezyckiej
dziatka nr 5012 Obr. 0048” — postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
prowadzone byto na wniosek Prezydenta Miasta Gdanska
w zwigzku z tym Organ ten jest w posiadaniu w stosownych
informagiji.
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Ponadto informuje, ze informacje o toczacych sie w
Regionalnej Dyrekgji Ochrony Srodowiska w Gdansku
postepowaniach zamieszczane sg w Biuletynie Informaciji
Publicznej pod adresem https://www.gov.pl/web/rdos-
gdansk (zaktadka Co robimy — Obwieszczenia i
zawiadomienia); - dane o dokumentach zawierajgcych
informacje o $rodowisku i jego ochronie, wytworzonych w
tutejszym urzedzie dostepne sg w publicznie dostepnym
wykazie na stronie www.ekoportal.qov.pl, ponadto od 1
lipca dane te sg i bedg umieszczane na stronie Systemu
Informacji o Srodowisku pod adresem
https://system.sios.pl;

Zrédio: pismo Regionalnego Dyrektora  Ochrony
Srodowiska z dnia 31.03.2026 r. (sygn. RDOS-Gd-
Ol.11.402.235.2026.KD.1)

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z
dnia 31 marca 2026 roku poinformowat, ze Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska prowadzi baze danych o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, w ktérej
zamieszczane sg dane o postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na $rodowisko. Baza dostepna jest pod
adresem: https://bazaoos.gdos.gov.pl/ Wiegcej informacji o
bazie dostepnych jest pod adresem:
https://www.gov.pl/web/gdos/bazy-danych-o-ocenach-
oddzialywania-na-srodowisko

Zrédlo: pismo Generalnego Dyrektora  Ochrony
Srodowiska z dnia 31.03.2026 r. (sygn. BP-
U1.402.359.2026.1D)

Regionalny Dyrektor Laséw Panstwowych w Gdansku
pismem z dnia 13 maja 2026 roku poinformowat, ze nie
wydawat decyzji o $rodowiskowych uwarunkowania w
odniesieniu do dziatki nr 50/2 (oznaczenie dziatki przed
podziatem) jak réwniez obszaru w promieniu 1 km od niej.

Zrédlo: pismo  Regionalnego  Dyrektora  Laséw
Panstwowych w Gdansku z dnia 13.05.2026 r. (sygn.
DR.0172.18.2026)

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Marszatek Wojewoédztwa Pomorskiego pismem z dnia
20 marca 2026 roku poinformowat, ze w zakresie
przewidywanych w promieniu 1 km od wskazanej dziatki
inwestycji wynikajgcych z obowigzujgcych na terenie
wojewddztwa pomorskiego uchwat w sprawie okreslenia
obszaru ograniczonego uzytkowania, uprzejmie informuje,
ze teren w promieniu 1 km od wskazanej wyzej dziatki nie
znajduje sie w obszarach ograniczonego uzytkowania
okreslonych w uchwatach przyjetych przez Sejmik
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Zrédto: pismo Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia 20.03.2026 r. (sygn. DROS.EP 706.14.2026.GB)

Prezydent Miasta Gdanska pismem z dnia 23 marca 2026
roku poinformowat, ze uchwaty o obszarze ograniczonego
uzytkowania dostepne sg na stronie Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego.

Zréodto: pismo Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
23.03.2026 . (sygn. WPI-II1.1431.1 7.2026.BO)

miejscowych planach
odbudowy

Na terenie Miasta Gdanska nie obowigzuje miejscowy
plan odbudowy.

Zrédlo: pismo Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
23.03.2026 r. (sygn. WPI-II1.1431.1 7.2026.BO)
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mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku
pismem z dnia 27.03.2026 r. poinformowato, ze dnia 7
wrzesnia 2022 r. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Ministerstwa Infrastruktury umieszczono informacje o
zaktualizowanych oraz nowych mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.
Obowigzujgce mapy zagrozenia powodziowego dostepne
sg na stronie http://mapy.isok.gov.pl. Na wskazanej stronie
mozna zweryfikowa¢ czy dane dziatki znajdujg sie w
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz ze
mapy zagrozenia powodziowego (MZP) oraz mapy ryzyka
powodziowego (MRP) nie zawierajg informacji
dotyczgcych przewidywanych inwestycji.

Na przedmiotowej dziatlce oraz w promieniu 1 km od tej
dziatki RZGW w Gdansku na dzieh sporzgdzenia pisma nie
prowadzi oraz nie ma zaplanowanych inwestycji wedtug
Programu Planowanych Inwestycji.

Zrédio: pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia 27.03.2026 r.
(sygn.G.ROA.0140.60.2026.KM)

Na tych mapach nie sg oznaczane inwestycje — art. 169 i
170 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne).
Informujemy nadto, ze mapy zagrozenia powodziowego i
ryzyka powodziowego znajdujg sie w biuletynie Informacji
Publicznej pod adresem:
https://bip.mos.gov.pl/strategie-plany-programy/mapy-
zagrozenia-powodziowego-oraz-mapy-ryzyka-
powodziowego/

Zgodnie z  obowigzujgcymi mapami  zagrozenia
powodziowego (MZP arkusz mapy N-34-50-C-

c-3) przedmiotowa dziatka (dziatka nr 50/2 oznaczenie
przed podziatem) nie znajduje sie¢ na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig w mysl| art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2025
poz. 960 ze zm.):

a) zagrozenie powodziowe o wysokim
prawdopodobienstwie (raz na 10 lat — woda 10%);

b) zagrozenie powodziowe o $rednim
prawdopodobienstwie (raz na 100 lat — woda 1%);

c) obszary migdzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim

brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy -
miedzywale;

gdzie obowigzujg wszelkie przepisy odrebne.

Ponadto ww. dziatka wedtug MZP:

- nie znajduje sie na obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie (raz na

500 lat — woda 0,2%),

- nie znajduje sie na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przerwania lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Zrédio: zaswiadczenie Parnstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 12.05.2026 r. (sygn.
G.RZI1.0144.6.44.2026.JK)

Wojewoda Pomorski poinformowat, ze o wydanych
decyzjach zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
(drogi wojewddzkie i krajowe), ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej, zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego, pozwoleniu na realizacje
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inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej, ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji; w zakresie sieci przesylowej, ustaleniu
regionalnej sieci szerokopasmowej, ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym, zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej, wojewoda podaje do publicznej
informacji w drodze obwieszczen informacje o wszczeciu
postepowan administracyjnych oraz wydaniu ww. decyzji.
Przedmiotowe informacje udostepnione sg w urzedowych
publikatorach teleinformatycznych Biuletynie Informaciji
Publicznej urzedu wojewddzkiego.

https://www.gov.pl/web/uw-pomorski/obwieszczenia-
wojewody-pomorskiego?2

Zrédto: pismo Wojewody Pomorskiego z dnia 24.03.2026
r. (sygn. WI-V.1331.9.2026.DK.a)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Wojewoda Pomorski poinformowat, ze o wydanych
decyzjach zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
(drogi wojewddzkie i krajowe), ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej, zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego, pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej, ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji; w zakresie sieci przesylowej, ustaleniu
regionalnej sieci szerokopasmowej, ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym, zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej, wojewoda podaje do publicznej
informacji w drodze obwieszczen informacje o wszczeciu
postepowan administracyjnych oraz wydaniu ww. decyzji.
Przedmiotowe informacje udostepnione sg w urzedowych
publikatorach teleinformatycznych Biuletynie Informaciji
Publicznej urzedu wojewddzkiego.

https://www.gov.pl/web/uw-pomorski/obwieszczenia-
wojewody-pomorskiego2

Zrédto: pismo Wojewody Pomorskiego z dnia 24.03.2026
r. (sygn. WI-V.1331.9.2026.DK.a)

Prezydent Miasta Gdanska poinformowat, ze w
odniesieniu do drég powiatowych i gminnych wydaje
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych,
link:

https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-
publikacje/Urbanistyka-i, architektura a 108266

Zrédto: pismo Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
02.04.2026 r. (sygn. WPI-II1.1431.1 9.2026.BO)

Wydziat Projektéw Inwestycyjnych wskazal, ze we
wskazanej lokalizacji sg realizowane i planowane w
szczegolnosci inwestycje:
1. Budowa ul. Lubowidzkiej i Potczynskiej - trwa
opracowanie dokumentacji projektowej.
2. Zakohczono pozyskiwanie decyzji
administracyjnych dla zadania pn.” Budowa ulic
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Turzycowej i Czerminskiego wraz z kanalizacjg
deszczowg na odcinku od ul. Jabtoniowej do
ronda im. 77 Putku AK”. Zadanie zostato ujete
we wniosku o dofinansowanie projektu
LZrownowazone systemy gospodarowania
wodami opadowymi w Gdansku - etap III".
Rozpoczecie realizacji zadania planowane jest
w IV kwartale 2026 r.

Zrédto: pismo Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
23.03.2026 r. (sygn. WPI-II1.1431.1 7.2026.BO)

Przewidywana jest rowniez realizacji inwestycji drogowe;j
027-KD80 stanowigcej dojazd do terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Wojewoda Pomorski udzielit odpowiedzi na ztozony
wniosek o udostepnienie informacji publicznej o tresci
okreslonej w rubryce powyze;.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Wojewoda Pomorski udzielit odpowiedzi na ziozony
wniosek o udostepnienie informacji publicznej o tresci
okreslonej w rubryce powyze;.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Wojewoda Pomorski udzielit odpowiedzi na ziozony
wniosek o udostepnienie informacji publicznej o tresci
okreslonej w rubryce powyzej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Wojewoda Pomorski udzielit odpowiedzi na
ztozony wniosek o udostepnienie informacji
publicznej o tresci blizej okreslonej w rubryce
powyzej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Wojewoda Pomorski udzielit odpowiedzi na
ztozony wniosek o udostgpnienie informacji
publicznej o tresci okreslonej w rubryce powyzej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Wojewoda Pomorski udzielit odpowiedzi na
ztozony wniosek o udostepnienie informacji
publicznej o tresci okreslonej w rubryce powyze;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Spotka Centralny Port Komunikacyjny, realizujgca
program inwestycyjny Port Polska, uprzejmie
informuje, ze na Nieruchomosci objetej wnioskiem
ani w promieniu 1 km od niej nie sg planowane
inwestycje kolejowe, inwestycje towarzyszgce ani
inne przedsiewziecia zwigzane z realizacjg
programu inwestycyjnego Port Polska.

Zrédto: pismo Centralnego Portu Komunikacyjnego
(Portu Polska) z dnia 27.03.2026 r.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Wojewoda Pomorski udzielit odpowiedzi na
ztozony wniosek o udostepnienie informacji
publicznej o tresci okreslonej w rubryce powyzej.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Wojewoda Pomorski udzielit odpowiedzi na
ztozony wniosek o udostepnienie informacji
publicznej o tresci okreslonej w rubryce powyze;j.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*
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Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

*

nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 26 kwietnia 2022 roku, znak
WUIA-V.6740.1468-5.2021.1G.427213, na mocy ktérej zatwierdzono projekt
zagospodarowana terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono
pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych A1a, A1b, A2a, A2b,
A3a i A3b kazdy o czterech lokalach mieszkalnych, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego B1, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych B2 i B3 posadowionych
na wspolnej hali garazowej zlokalizowanej w kondygnacji podziemnej, budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych B4 i B5 posadowionych na wspdlnej hali garazowe;j
zlokalizowanej w kondygnacji podziemnej, sieci wodociggowej z przytgczami, sieci
kanalizacji sanitarnej z przytgczami, na dziatce nr 50/2 oraz dziatce 51 /2 obreb 048 przy
ul. Stezyckiej w Gdansku wydana na rzecz Pana Karola Ratajczaka.

Decyzja powyzsza zostata nastepnie przeniesiona na Dewelopera na podstawie
ostatecznej w administracyjnym toku postepowania, jak réwniez do dnia dzisiejszego
niezaskarzonej decyzji wydanej przez Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 4 lipca 2022
roku, znak WUIiA-V.6740.1468-7.2022.1G.271821 o przeniesieniu ww. decyzji o
pozwoleniu na budowe na rzecz Proneko Kaskada 3 Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig.

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

- rozpoczecie robét budowlanych nastgpito w dniu 4 listopada 2024 roku, zasadnicze
prace zwigzane z realizacjg prac trwajg od 16 marca 2026 roku,

- zakonczenie robo6t budowlanych nastgpi do dnia 29 wrzesnia 2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zespot 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
»,B”

Budynku mieszkalnego wielorodzinnego B1,
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych B2 i B3
posadowionych na wspdlnej hali garazowej
zlokalizowanej w  kondygnacji  podziemnej,
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych B4 i B5
posadowionych na wspdlnej hali garazowej

Liczba budynkéw

Zgodnie z projektem budowlanym odlegtosci
pomiedzy budynkami wynosi:

- pomiedzy budynkiem B1 a B3 - 13,21 m

- pomiedzy budynkiem B3 a B2 - 22,09 m

- pomiedzy budynkiem B2 a B4 - 14,60 m

- pomiedzy budynkiem B4 a B5 - 24,19 m

- pomiedzy budynkiem B5 a B3 — 15,45 m

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)
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Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej wybudowanego lokalu zostanie dokonany w oparciu o
Polska Norme PN-ISO 9836:2022-07, z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego, a pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01 m2
(jedna setna metra kwadratowego), w budynku w stanie catkowicie wykonczonym, a
wiec z tynkami; w przypadku pomieszczen przynaleznych pomiary dokonywane bedg w
Swietle Scian nieotynkowanych.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki wiasne: 100 %*

*Deweloper nie wyklucza w przysziosci podjecia
decyzji 0 skorzystaniu z  finansowania
zewnetrznego w postaci kredytu deweloperskiego.
Deweloper oswiadcza, ze rozwigzanie takie nie
wplynie na prawa nabywcy, bowiem w przypadku
zabezpieczenia kredytu hipotekg zobowigzuje sig
on do uzyskania oswiadczenia o zgodzie na
bezciezarowe wyodrebnienie lokalu nabywcy po
uiszczeniu petnej ceny.

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

Kredyt budowlany 0%.

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamkaiotymicszkani K bowierniczy®

Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Deweloper zawart w dniu 21 maja 2025 roku z mBank Spétkg Akcyjng z siedzibg
w Warszawie (Bankiem), umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
numer 710160/021/26/06/N

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym zatgcznik nr 2
do prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz  Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym.

- w celu obstugi wpfat i wyptat pochodzgcych od Nabywcy, Bank do otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego otworzy Indywidualny Rachunek
Nabywcy (subkonto) - - - - - - - - - - - - m o

- wptaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, o ktérym mowa powyzej, bedg wyptacane na rzecz
Dewelopera nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia
Umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Zadania Inwestycyjnego |, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie opisanym w prospekcie
informacyjnym Zadania Inwestycyjnego | oraz ceny lokalu mieszkalnego, - - - -

- Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapébw Zadania
Inwestycyjnego | okre$lonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego |
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, w zakresie okreslonym w art. 17 Ustawy
przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane; kontrola ta obejmuje miedzy innymi ustalenie czy Deweloper
zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji Zadania Inwestycyjnego
I, polegajagce w szczegodlnosci na sprawdzeniu: wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, czy
planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktére bedg wyptacone
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
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sposobem wydatkowania $rodkéw na finansowane lub refinansowanie
Zadania Inwestycyjnego |, czy wydatkowanie srodkéw wyptaconych z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkéw na finansowane Ilub refinansowanie Zadania
Inwestycyjnego, czy Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na
ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, czy Deweloper uregulowat wymagaine i
bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcow lub podwykonawcow,
czy Deweloper dokonat wptaty sktadki, na Deweloperski Fundusz
Gwarancyijny, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy w naleznej wysokosci, - - - - - - -
koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera, - - - - - - - == == - - o e e
w zakresie kontroli, o ktérej mowa wyzej, Bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji; koszty
kontroli, ponosi Deweloper, - - - = - = == == = - s e e
w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadana Inwestycyjnego |
okreslonego w jego harmonogramie Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce
z Umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, - --------
Deweloper ma prawo dysponowaé¢ $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu realizacji Zadania
Inwestycyjnego |, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek, - - - ---------
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zagdanie Nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach; - - - - == - === - - - - -
Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powodow
okreslonych w wyzej wymienianej umowie o prowadzenie tego rachunku.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 (sze$édziesiat) dni, z zastrzezeniem Zze termin ten ulega skroceniu,
w przypadku, gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg.
Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia jej wypowiedzenia. - - - - - - - === - - - - - - - -
W  przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego: - - - === --=-=-=--=-------

1) Deweloper niezwtocznie zatozy nowy rachunek powierniczy w innym banku
lub innej kasie, nie pézniej niz w ciggu 60 (szesédziesiagt) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana, - - - - -
2)Srodki zgromadzone na likwidowanym otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym zostang niezwiocznie przekazane przez Bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku lub innej spoétdzielczej kasie oszczednosciowo —
kredytowej (dalej ,kasie”), po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia
z tego banku lub kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rOZUMIeNiu UStawy, - = == = == == s e o e e e e e
3) W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy,
o ktérym mowa w pkt 2) powyzej, w terminie 60 (szes$c¢dziesiat) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank
niezwtocznie zwréci Nabywcy srodki znajdujgce sie na tym rachunku, - - - - - -
4) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w innym banku lub innej kasie w zwigzku z
wypowiedzeniem umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank, poinformuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje Nabywcy oswiadczenie
tego innego banku lub innej kasy, o ktérym mowa w pkt 2) powyzej. - - - - - - -
W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego oraz w okresie, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 3)
powyzej, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjgtkiem oprocentowania srodkéw
pienieznych gromadzonych na rachunku, ztym, Zze sposéb ustalania
wysokosci oprocentowania okreslony zostanie w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. - - - - - - - = - == - = - - - -
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W przypadku spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub
b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec
banku lub kasy prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Zadania Inwestycyjnego |, Deweloper w terminie 30 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu tego warunku zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa. - -

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w innym banku lub innej kasie w zwigzku ze
spetnieniem warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Zadania
Inwestycyjnego | poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o dokonanej zmianie i przekazuje Nabywcy oswiadczenie tego innego banku
lub innej kasy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2) powyzej. - - - === -----------
Deweloper jest zobowigzany do naliczania i przekazywania skladek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zgodnie z zasadami okreslonymi w
Ustawie (dalej Fundusz/DFG), przy czym Deweloperw szczegdlnosci
informuje Nabywce, Z€: - - = = = - == m e m e e
1) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy w zwigzku z
realizacjg niniejszej Umowy, a w przypadku przekazania przez Dewelopera na
rachunek powierniczy uiszczonej przez Nabywce Opfaty Rezerwacyjnej,
wartosé tejoptaty, - - - - - - - - e e e
2) Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z aktem
wykonawczym do Ustawy, ktéra w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali w ramach
Zadania Inwestycyjnego | wynosita 0,45% i wartosci wptaty dokonanej przez
Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy albo wartosci wptaty Optaty
Rezerwacyjnej przekazanej przez Dewelopera w przypadku okreslonym w art.
32ust. 4 UStawy, - == - = - m s m e e e
3) Skfadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi, - - - = - == == — - - - -
4) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg
do Banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni
od dnia dokonania danej wptaty Nabywcy i nie pdzniej niz przed wyptatg
Srodkoéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu
wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera. - - - - - ----------mommmmmoo o

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

mBank S. A. z siedzibg w Warszawie (kod 00-850), ul. Prosta 18.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram dla Zadania Inwestycyjnego nr 1 w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego:

Etapy realizacji inwestycji

Termin realizacji

Etap 1 (10%) Wykonanie i zatwierdzenie projektowej dokumentac;ji
budowlanej; uzyskanie ostatecznej decyzji o Pozwoleniu na
Budowe; rozpoczecie prac przygotowawczych oraz budowlanych;
Roboty ziemne - wykopy pod budynki.

30.06.2026

Etap 2 (10%) Wykonanie konstrukcji w poziomie piwnicy "-1" (hala
garazowa - ptyta fundamentowa, $ciany, stupy, stropy); wykonanie
izolacji przeciwwodnej do poziomu parteru "0".

30.11.2026

Etap 3 (10%) Wykonanie konstrukcji w poziomie parteru "0"
($ciany konstrukcyjne, stupy, belki, stropy); wykonanie konstrukgc;ji
w poziomie | pietra "+1" (Sciany konstrukcyjne, stupy, belki, stropy).

31.03.2027

Etap 4 (10%) Wykonanie konstrukcji w poziomie Il pigtra "+2"
(Sciany konstrukcyjne, stupy, belki, stropy); wykonanie konstrukgc;ji
w poziomie lll pietra "+3" (Sciany konstrukcyjne, stupy, belki,
stropy).

30.07.2027
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Etap 5 (10%) Wykonanie izolacji termicznej $cian
fundamentowych do poziomu parteru "0"; roboty ziemne - zasypki
budynkéw;  wykonanie  konstrukcji w  poziomie dachu
(wymurowanie kominéw, wytazéw dachowych oraz attyki).

30.09.2027

Etap 6 (10%) Wykonanie $cian dziatowych w poziomie piwnicy "-
1"; wykonanie $cian dziatowych w poziomie parteru "0"
Wykonanie Scian dziatowych w poziomie | pietra "+1"; wykonanie 31.12.2027
Scian dziatowych w poziomie Il pietra "+2"; wykonanie $cian
dziatowych w poziomie Il pietra "+3".

Etap 7 (10%) Wykonanie pokrycia dachu - warstwa przeciwwodna;

opapowanie (20% zakresu); montaz stolarki okiennej - 60%. 29.02.2028

Etap 8 (10%) Montaz stolarki okiennej - 40%; rozprowadzenie
wewnetrznej instalacji elektrycznej, oswietleniowej (bez biatego
montazu); rozprowadzenie wewnetrznej instalacji wodno-
kanalizacyjnej i ppoz (bez biatego montazu); rozprowadzenie
wewnetrznej instalacji deszczowej (bez biatego montazu);
rozprowadzenie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania
(bez biatego montazu); rozprowadzenie wewnetrznej instalaciji
wentylacji, klimatyzacji (bez biatego montazu); rozprowadzenie
wewnetrznej instalacji teletechnicznej (bez biatego montazu).

28.04.2028

Etap 9 (10%) Wykonanie tynkéw i szpachli wewnetrznych $cian i
sufitow; wykonanie posadzek i wewnetrznych izolacji poziomych;
wykonanie malowania wewnetrznych $cian i sufitdéw; wykonanie
elewacji budynku - 70%; wykonanie pokrycia dachu - pozostate
warstwy (80% zakresu).

31.07.2028

Etap 10 (10%) Montaz stolarki drzwiowej wewnetrznej i
zewnetrznej; wykonanie elewacji budynku - 30%; wykonczenie i
wyposazenie wewnetrznych czesci wspoélnych; montaz wind;
montaz bram garazowych; biaty montaz instalacji wewnetrznych;
wykonanie zewnetrznych sieci i przytgczy do budynkow;
wykonanie uktadu komunikacyjnego w obrebie nieruchomosci;
wykonanie zewnetrznych i wewnetrznych balustrad oraz
ogrodzen; zagospodarowanie zieleni oraz montaz elementéw
matej architektury.

29.09.2028

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Cena sprzedazy nie bedzie podlegata waloryzacji. Cena Lokalu moze ulec zmianie tylko
w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) lub zmiany powierzchni
uzytkowej Lokalu, odpowiednio zgodnie z §8 ust. 5 i 6 oraz §9 ust. 3 i 4 wzoru umowy
dewelopersKiej: - == - - - - - - -

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone sg we
wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:
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jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§ 12.1. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy: - - - -

10)

11)
12)

13)

jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, - - - -
jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, - --------------------------
jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z wymogami art. 21 lub art. 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, -
jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu zawarcia niniejszej Umowy, - - - === == === == oo oo oo oo -
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy, - - - == - === - === - o= - -
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce w terminie okreslonym w § 7 ust. 1
Umowy praw wynikajgcych z Umowy, przy czym Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia, - - - -----------

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie opisanym w
art. 10 ust. 1 Ustawy, zgodnie z ktérym w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z
innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank lub kase z zastrzeZzeniem, Zze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana, - - - - -
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
(to jest zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego) lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego
wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce, jezeli takie
obcigzenie istnigje, - - - - - - - - - - - - s
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, fo jest obowigzku
zawiadomienia Nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inna kasa, na
papierze lub innym trwatym no$niku, o dokonanej zmianie i przekazania mu
o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 pkt 2) Umowy, - - -
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej w lokalu
mieszkalnym na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, fo jest w
przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole i po
bezskutecznym uptywie terminéw wskazanych w art. 41 ust. 6-8 Ustawy, - - - -
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, - - - == == - == - - cm e e -
jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe. - - - - == === == - c - oo e o
w razie: (i) zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny
na skutek podwyzszenia podatku VAT, zgodnie z postanowieniem § 8 ust. 6
Umowy, (ii) zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie powierzchni
uzytkowej Lokalu zgodnie z postanowieniem § 9 ust. 4 niniejszego aktu. - - - -

2. Z uprawnienia do odstapieniaod Umowy: - - - - - - - - - - - - - - oo oo oo

z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca moze skorzystac jedynie
w ciggu 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy, - - - - - ---=----------
z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 6), Nabywca moze skorzysta¢ dopiero po
bezskutecznym uptywie 120 dniowego terminu, wyznaczonego przez niego
Deweloperowi na przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, - - -------------
z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 7) Nabywca moze skorzysta¢ po dokonaniu
przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z postanowieniem §4 ust. 5 Umowy, - - - -
z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 8) Nabywca moze skorzysta¢ jedynie w
ciggu 60 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy, - - - - - == - === -=-------
z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 9) Nabywca moze skorzysta¢ po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. oBankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku, -
z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 10), Nabywca moze skorzysta¢ dopiero po
bezskutecznym uptywie terminéw do usuniecia wady istotnej. - - - ---------
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7) z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 13), Nabywca moze skorzysta¢ w
przypadkach podanych w punktach i) i ii) jedynie w ciggu 14 dni od dnia —
odpowiednio - zawiadomienia go przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny
nabycia na skutek podwyzszenia podatku VAT, lub zawiadomienia przez
Dewelopera o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu. - - - - - - == - === == - - -

§ 13.1. Deweloperowi przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy

Wprzypadku: - - - - - - - - - - - oo oo

1) niespetnienia przez Nabywce obowigzku zaptaty rat na poczet Ceny w terminie

lub wysokos$ci okreslonej w niniejszej Umowie, pomimo wezwania Nabywcy w

formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia

doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, - - -

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania umowy w formie aktu

notarialnego przenoszacej na Nabywce prawa opisane w § 6 niniejszej Umowy,

pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co
najmniej 60 (szes$cdziesigt) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej. - - - - - - - - - - - - e - o m e

§ 14.1. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
0 przeniesienie praw przewidzianych w art. 45 Ustawy, ujawnionych w ksigdze
wieczystej na podstawie niniejszej Umowy — zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. - - - - - - -

2. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od niniejszej
Umowy z przyczyn wyzej w § 13 opisanych, Nabywca zobowigzany jest w terminie
14 (czternascie) dni wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
0 przeniesienie praw przewidzianych w art. 45 Ustawy, ujawnionych w ksiedze
wieczystej na podstawie niniejszej Umowy — ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym. Uchybienie przez Nabywce wyzej wskazanemu
terminowi skutkowa¢ bedzie uprawnieniem Dewelopera do obcigzenia Nabywcy
karg umowng w kwocie odpowiadajgcej dziennym odsetkom ustawowym za
opodznienie, liczonym od Ceny wymienionej w § 8 ust 1 Umowy za kazdy dzien
zwtoki, do dnia wykonania tego zobowigzania. - - - - - ----------------- oo
§ 15.1. W razie skutecznego odstgpienia przez Nabywce lub Dewelopera od
niniejszej umowy, Deweloper zwréci Nabywcy na rachunek bankowy pisemnie
przez niego wskazany w wysokosci nominalnej, wptacone kwoty na poczet Ceny, a
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego rachunku powierniczego, w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia drugiej stronie oswiadczenia
o odstapieniu, przy czym nie wczesniej niz 7 (siedem) dni od dnia doreczenia
Deweloperowi oswiadczenia zawierajacego zgode na wykreslenie roszczen
Nabywcy o przeniesienie praw przewidzianych w art. 45 Ustawy, ujawnionych w
ksiedze wieczystej na podstawie niniejszej umowy — ztozonego w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz po zwrotnym wydaniu Lokalu
w posiadanie Deweloperowi, o ile zostal on juz odebrany. - - - - - - - - - - - - - - - -
2. W razie cesji wierzytelnosci dokonanej przez Nabywce, zwrot nastgpi zgodnie
z zawiadomieniem o cesji na rzecz nabywcy wierzytelnosci. - - - - -------------
3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 Ustawy
przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpienia od umowy deweloperskiej,
a ze strony Nabywcy oswiadczenia z podpisami notarialnie po$wiadczonymi oraz
zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie otwartego rachunku powierniczego. - -
4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, strony przedstawiajg zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu
$Srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia woli stron o sposobie podziatu $srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na tym rachunku, a ze strony Nabywcy z podpisami
notarialnie poswiadczonymi oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie
otwartego rachunku powierniczego. - - = - === == === - - - s e m e o
5. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500) (dalej
Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny), w celu realizacji przez
Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny zwrotu wptat nabywcow w przypadku
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okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokos$ci srodkéw zwréconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych SrodkOw. - - = - = = o o m e e

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak jest obcigzen hipotecznych nieruchomosci

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wyjsciowej oraz po wyodrebnieniu do osobnej
ksiegi rowniez ksiegi prowadzonej dla nieruchomosci inwestycyjnej;

2) aktualnym edpisem;—wyciggiem,—zaswiadezeniemlub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego Jezell podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego, albe-aktualnymzaswiadezeniem

b) realizacji mwestycp przez spotke celowg - sprawozdanlem spo’rkl domanJaceJ oraz spoikl celowej,
5) projektem budowlanym;
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Brak jest obcigzen hipotecznych nieruchomosci

Dostep do powyzszych materiatéw mozliwy jest w Biurze Sprzedazy Dewelopera znajdujacego w Gdansku (kod
80-174) przy ulicy prof. Jerzego Stankiewicza 24/U1 (parter) w poniedziatek, wtorek i piatek w godzinach 09:00-
17:00 oraz srode i czwartek w godzinach 10:00-18:00, po uprzednim telefonicznym (pod numerem +48 58 380 02
42 lub +48 534 111 087;) badz mailowym (pod adresem: mieszkania@proneko.pl) uméwieniu wizyty.

Deweloper informuje rowniez, iz spotka jest spotkg celowg, dlatego umozliwia zapoznanie réwniez ze sprawozdaniem
finansowym spétki dominujgce;.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S. A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. - w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wpltywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

- mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

— Nie dotyczy
CZESC INDYWIDUALNA
NUMER | OZNACZENIE LOKALU.: ................ na....... pietrze Budynku B1/B2/B3/B4/B5 wraz z przynaleznym
pomieszczeniem gospodarczym — komorka lokatorska ..... na ... oraz prawem wylacznego korzystania

Podziemnego Miejsca Postojowego nr ... usytuowanego/ych na poziomie -1 budynku XXX oraz prawem wytgcznego
korzystania z Naziemnego Miejsca Postojowego nr ... usytuowanego na nieruchomosci.
*Niepotrzebne skreslic.
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Cena lokalu mieszkalnego albe

domujednorodzinnego

................... zt (w tym 8% VAT).

................... zt wraz z przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym — komorka
lokatorska oraz prawem wytgcznego korzystania z Miejsca podziemnego //
naziemnego miejsca postojowego (w tym 8% VAT).

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego atbe-domu

jednorodzinnego

................ m? - zgodnie z kartg mieszkania stanowigcg zatgcznik nr 1.

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo-domu
. :

................... zt (w tym 8% VAT).

................... zt wraz z przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym — komérkg
lokatorskg oraz prawem wytgcznego korzystania z Miejsca podziemnego //
naziemnego miejsca postojowego (w tym 8% VAT).

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wiasnosci lokalu i praw niezbednych do korzystania z niego na rzecz
Nabywcy nastgpi w terminie nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2029 roku pod
warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowigzan wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zespot budynkoéw (oznaczenie budowlane
B1, B2, B3, B4, BS):

- 4 kondygnacje nadziemne,

- budynki B2 - B3 posiada jedng, wspdlng
kondygnacje podziemng

- budynki B4 - B5 posiadajg jedng, wspodlng
kondygnacje podziemng

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Budynek B1 — 28 lokali mieszkalnych
Budynek B2 - 28 lokali mieszkalnych
Budynek B3 - 28 lokali mieszkalnych
Budynek B4 - 27 lokali mieszkalnych
Budynek B5 - 27 lokali mieszkalnych

Liczba lokali w budynku

108 (sto osiem) w garazach podziemnych:
w tym 54 we wspodlnej hali pod budynkami
(B2-B3), w tym 9 dla oséb
niepetnosprawnych oraz 54 we wspodlnej
hali pod budynkami (B4-B5), w tym 9 dla
Liczba miejsc garazowych i 0sob niepetnosprawnych.
postojowych
59 (piec¢dziesigt dziewie¢) - miejsc
postojowych jakie zostang wybudowane na
terenie  Gruntu (51) oraz Gruntéw
Sasiednich (8), przy czym czes¢ z nich 50
(pie¢dziesigt) zostanie w ramach podziatu

Strona 38 z 40




quoad usum przypisana do Korzystania
wiascicielom danych lokali, z ktorymi
Deweloper zawrze takie umowy, 9
(dziewieciu miejsc) ogolnodostepnych, w
tym 2 (dwa miejsca) przeznaczone dla
kurieréow/dostaw, 1 (jednego miejsca)
przeznaczonego i przystosowanego do
montazu stacji fadowania pojazdow
elektrycznych (bez tadowarki), 1 (jednego
miejsca) przeznaczonego dla 0s6b
niepetnosprawnych, 5 (pieciu miejsc) miejsc
ogolnodostepnych z przeznaczeniem dla
gosci, przy czym prawo do
wspotkorzystania z wiascicielami Gruntu
Sasiedniego z 8 (0o$miu) Naziemnych
Miejsc Postojowych oznaczonych
numerami od 52 do 59 potozonych poza
Nieruchomoscig Wspdlng tj. na Gruncie
Sasiednim (w poétnocno-wschodniej czesci
dziatki nr 50/5) bedzie zapewnione poprzez
ustanowienie odpowiednich Stuzebnosci.

Dostepne media w budynku

- energia elektryczna

- wodocigg z sieci miejskiej

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
sieci miejskiej

-odprowadzenie wdéd  opadowych do
zamknietego uktadu melioracyjnego
(ogrodéw  deszczowych) na terenie
nieruchomosci

- energia cieplna z sieci miejskiej

- Internet (Swiattowod)

- telefon

- telewizja kablowa

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej zostanie
zrealizowany poprzez projektowang droge
027-KD80, ktorej realizacje przewiduje sie
w ramach umowy nr GZDiZ/ZD/047/2021
zawartej w trybie art. 16 ustawy o drogach
publicznych, blizej opisanej we wzorze
umowy  deweloperskiej  stanowigcym
zatgcznik nr 2 do prospektu.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

Standard prac wykonczeniowych — zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy - inwestycja w budowie.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — inwestycja w budowie.
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu | Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktdérego nastgpi
przeniesienie prawa wasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

Standard prac wykonczeniowych i technologia wykonania.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

w
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